CONG TY TNHH MTV PAU TU

PHAT TRIEN PAI THANH
Bao cao tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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CONG TY TNHH MTV DAU TU PHAT TRIEN BAI THANH
Thén Pac Loc, Xa Thuan An, Tinh Lam Pong

BAO CAO TAI CHINH

Cho néam téi chinh két thic ngay 31/12/2025

MUC LUC

Béo cdo Ban Picu hanh Céng ty
Bio cao kiém toan doc 1ap

Bao céo tai chinh

° Bang can d6i ké toan

® Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh
° Béo céo luu chuyén tién té

® Thuyét minh Béo cdo tai chinh

Trang

1-2
3.4
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CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN DAI THANH BAO CAO TAI CHINH
Thén Péc Loc, Xa Thuan An. Tinh Lam Ddng Cho ném tai chinh két thic ngey 31/12/2025

BAO CAO BAN DIEU HANH CONG TY

Ban Diéu hanh Cong ty TNHH MTV Déu tu Phét trién Pai Thanh (sau ddy goi tat 1a “Cong ty”) cong bo
béo cdo nay cung vdi cac Bédo céo tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2025 da duoc kiém
toan.

THONG TIN KHAI QUAT

Cong ty TNHH MTV Dau tu Phat trién Dai Thanh dugc chuyén doi tir Cong ty Lam nghi¢p Dak Mil theo
Quyét dinh s6 936/Qb-UBND ngay 01 thang 07 nam 2010 cua Uy ban Nhén dan tinh bak Nong (cii) va
hoat déng san xuat kinh doanh theo Glay chimg nhan dang ky kinh doanh s6 6000173645 do So Ké
hoach va Pau tu tinh Dak Nong (ct) cap, dang ky 1 lan dau ngay 01 thang 07 nam 2010. Tur ngay chuycn
ddi dén nay, Cong ty da 04 lan diéu chinh Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép va lin diéu chinh gin
nhat vao ngay 10 thang 09 nam 2025.

Vén diéu 1¢: 16.261.445.636 dong.
Vén déu tw chii sé¢ hivu dén thei diém 31/12/2025: 13.692.945.294 déng.
Tryu so chinh

e Diachi: Thén Péac Loc, Xa Thuin An, Tinh Lam Béng.

o Dién thoai: 02613.740.790

Linh vuc kinh doanh: Cong ty hoat dong trong linh vuc 1am nghiép, dich vu va thuong mai.

Nganh nghé kinh doanh

o  Trong rimg va cham séc rimg;

o Khai thac 1am san trir go;

e Chan nudi gia sic, gia cim;

e Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu luu dong;

e Ban budn nhién liéu rin, 1ong, khi va cac san phém lién quan;

e Hoat dong kién truc va tu van ky thuat c6 lién quan.

BAN BIEU HANH CONG TY

Ban Di¢u hanh ctia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém 1ap bao céo tai chinh ndy gom co:

Ong Phan B4 Nha Cha tich kiém Giam dc

Ba Nguyén Thi Kim Nht Kiém soét vién

Ong Nguyén Vin Binh Phé Giam déc

Ong Nguyén Trong Thanh Phé Giam dc

Ong Lé Trong Hung Phu trach ké toan B6 nhiém ngay 01/08/2025
Ba Nguyén Thi Phugng K¢ toan trudng Mién nhiém ngay 01/08/2025

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty frong nam va cho dén thoi diém 13p bao cao nay la Ong Phan
B4 Nha, chirc vu Chi tich kiém Giam ddc.

SU KIEN SAUNGAY KET THUC NIEN PO
Theo ¥ kién ciia Ban Piéu hanh Céng ty, Béo céo tai Qninh cua Cong ty TNHH MTV Péu tu Phat trién

Dai Thanh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 s& khong bi anh hudng trong yéu boi
bat ky khoan muc, nghiép vu hay su kién quan trong hoic ¢6 ban chat bat thuong nao phat sinh tur ngay
két thic nam tai chinh cho dén ngay 14p Bao cdo nay can thiét phai c6 céc diéu chinh sé liéu hodc cong bd

trong Béo cdo tai chinh.
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CONG TY TNHH MTV DAU TU PHAT TRIEN DAl THANH BAO CAO TAI CHINH
Thén Dic Loc, Xa Thuan An. Tinh Lam D(‘)ng Cho ném tai chinh két thiic ngayv 31/12/2025

BAO CAO BAN DPIEU HANH CONG TY (tiép theo)

KIEM TOAN BQC LAP

Béo céo tai chinh nay duoc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan AVN Viét Nam (Tru so chinh: T“ing
19, Khu vin phong Toa nha Indochina, So 04 Nguycn Pinh Chiéu, Phuong Tan Dinh, Thanh pho H6 Chi

Minh; tru s¢ tai Thanh phé Pa Nang: s6 270 X6 Viét Nghé Tinh, Phuong Cam Lg, Thanh phé Pa Ning;
Dién thoai: (+84) 0236.3691789; Fax: (+84) 0236.3691188; Website: avnaudit.vn).

TRACH NHIEM CUA BAN BPIEU HANH TRONG VIEC LAP CAC BAO CAO TAI CHINH

Ban Diéu hanh Cong ty chiu trach nhiém 1dp Béo céo tai chinh dé phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh
tai chinh, két qua hoat dépg kinh doanh va luu chuyén tién té cua Cong ty trong nam. Trong viée lap Bdo
cdo tai chinh nay, Ban Diéu hanh phai:

o Chon lua céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach nay mot cach nhét quén.

e Thuc hién cac xét doan va cac wdc tinh mot cach hop ly va thén trong.

e Néurd cac chudn muc ké toan ap dung cho Cong ty c6 duge tudn thu hay khong va tat ca cac sai léch
trong yéu da duoc trinh bay va giai thich trong Bdo cdo tai chinh.

e Lap Bdo cdo tai chinh trén co s¢ hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang Cong ty sé tiép
tuc hoat dong lién tuc.

e Thiét lap va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hitu hiéu nham han ché rui ro ¢6 sai sot
trong yéu do gian 1an hodc nham lan trong viéce ldp va trinh bay Béo cao tai chinh.

Ban Diéu hanh Cong ty dam bao céc sé ké toan c6 lién quan duoc luu gii day du dé phan anh tinh hinh

tai chinh, tinh hinh hoat dong cua Céng ty véi miic d6 chinh xac hop ly tai bat ky thoi diém nao va cac s6

ké toan tudn thi ché d6 ké toan 4p dung. Ban Diéu hanh Cong ty cling chiu trach nhiém quan ly céc tai

san ctia Cong ty va do do6 da thuc hién céc bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian
1an va cac quy dinh phéap 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bao céo tai chinh.

Ban Diéu hanh Cong ty cam két da tuan thu cac yéu cau néu trén trong viée lap Bao cdo tai chinh.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH.

Ban Diéu hanh Cong ty phé duyét Bo céo tai chinh dinh kém. Bdo céo tai chinh da phan 4nh trung thuc

va hop ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhur két qua hoat
dong kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién té trong nam tai chinh két thiic cting ngay, phtt hop véi cac
chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée
lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Phan B4 Nha
Chu tich kiém Giam déc

Léam Péng, ngay 16 thang 01 ndam 2026

Trang 2
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Chi nhanh tai

Tru sochinh T Ba Nang

ONG TY TNHH KIEM TOAN AVN VIET NAM

S6: 002/01.2026/BCKT-TC-AVN
Tp. Ho Chi Minh, ngay 16 thang 01 ndm 2026

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP
Kinh giti:  Ban Diéu hanh
Céng ty TNHH MTYV Biu twr Phit trién Pai Thanh

Chiing t6i da kiém toan bao cdo tai chinh kém theo cta Cong ty TNHH MTV Pau tu Phat trién Pai
Thanh, dugc lap ngay 16/01/2026, tir trang 05 dén trang 24, bao gom Bang can d6i ké toan tai ngay
31/12/2025, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyen tién t& cho nam tai chinh két thuc
cuing ngady va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh kém theo.

Trach nhiém ciia Ban Piéu hanh Céng ty

Ban Piéu hanh Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y bao céo tai chinh
ctia Cong ty theo Chuén muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly cé
lién quan dén viée lap va trinh bay béo cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat noi bd ma Ban
Diéu hanh Cong ty xac dinh 14 can thiét ¢&& dam bao cho viée lap va trinh bay bio cdo tai chinh khong c6
sai sot trong yéu do gian 14n hodc nhdm 1an.

Trich nhiém ciia kiém toan vién

Trach nhiém cua chiing t6i 1 dua ra y kién vé bdo cdo tai chinh dya trén két qua cua cude kiém toan.
Chang t6i da tién hanh kiém toan theo céc Chuan muec kiém toan Viét Nam. Céc chuan muc nay yéu cau
ching téi tudn thu chuén muc v céc quy dinh vé dao durc nghe nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc
kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viée liéu bao cdo tai chinh cta Cong ty cb con sai sot trong
yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gbm thuc hién cac thi tuc nham thu thap cac bang chiing kiém toan vé cac s6
lidu va thuyét minh trén bo cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan cia
kiém toan vién, bao gbm dénh gia rii ro c6 sai sot trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian lan hodc
nhdm 14n. Khi thuc hién dénh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt n6i bo cua C6 ong ty
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh trung thue, hop 1y nham thiét ke cac thi tuc kiém
toan phit hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cta kiém
so4t ndi bd ciia Cong ty. Cong viée kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop cia cac chinh sach
ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly ctia céc ude tinh ké toan ctia Ban Piéu hanh ciing nhu dénh gia viée
trinh bay téng thé bao cdo tai chinh.

Chiing t6i tin tuong rang cac bang ching kiém todn ma ching t6i da thu thap duoc 1 day du va thich hop
lam co s6 cho y kién kiém todn ngoai trir cua ching to1.

Co sé cua y kién ki€ém toan ngoai trir

Nhu da trinh bay tai Thuyét minh s6 15, chi phi quan 1y va bao vé rimg duoc hinh thanh tir vén tao rimg
phat sinh tir cac nam trudc 14 9.409.473.044 dong dang dugc theo ddi trén khoan muc Chi phi san xuat
kinh doanh d& dang dai han. Trén thuc té, tai san hinh thanh tr khoan chi phi nay thuc té khong mang lai
loi ich kinh té trong tuong lai va ciing khéng thudc quy én kiém soat cua Cong ty. Tinh hop ly, dling dan
ctia khoan chi phi nay tdy thudc vao quyét dinh cudi cling ciia cac cap c6 tham quyén.

Bdo cdo nay dwge doc dong thoi véi cdce Bdo cdo tai chink va cac h bao cao dinh kém Tran
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Y kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién ciia chung t6i, ngoai trir anh hudng ctia vin dé néu tai doan “Co so cua y kién kiém toan
ngoai trir”, bao céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty TNHH MTV Béu tu Phat trién Pai Thanh tai ngay 31/12/2025, ciing nhu két qua hoat
d6ng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic cling ngay, phit hop véi Chuén
muec ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée lap va
trinh bay béo céo tai chinh.

Céng ty TNHH Kiém toan AVN Viét Nam

=0,

e
X /
Trin Ha Diém Phuong Lé Nguyén Khanh Linh
Phé Téng Giam doc Kiém toan vién
Gidy CN PKHN kiém todn s6 1446-2023-231-1 Gidy CN DKHN kiém todn s6 7472-2025-231-1
Bdo cdo nity diege doc dong thoi voi cic Bdo cdo tai chinh va cic Thuyét mink bdo cdo dinh kém Trang 4
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CONG TY TNHH MTV DAU TU PHAT TRIEN PAI THANH

Thon Déc Loc, Xa Thuan An, Tinh Lam Dong

BAO CAO TAI CHINH

Cho néam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BANG CAN BOI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2025

Mau s6 B 01 - DN
Ban hénh theo Théng tw so 200/2014/TT - BTC
ngay 22/12/2014 ciia Bg Tai chinh

Cdc Thuyét minh kém theo tir trang 9 dén trang 24 la bo phédn hop than

o Mf‘l Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
TAI SAN s6  minh VND VND
A. TAI SAN NGAN HAN 100 8.040.952.724 8.551.232.536
I. Tién va cic khoan twong dwong tién 110 55.969.616 3.467.933.937
1. Tién 111 5 55.969.616 967.933.937
2. Céac khoan twong duong tién 112 6 - 2.500.000.000
[I. Céc khoan diu tur tai chinh ngén han 120 5.500.000.000 3.750.000.600
1. Ching khodan kinh doanh 121 = :
2. Diu tu nim giir dén ngay d4o han 123 7. 5.500.000.000 3.750.000.000
II1. Céc khoan phai thu ngin han 130 1.780.208.903 141.537.337
Phai thu ngén han cua khach hang 131 2.361.061.924 937.894.549
2. Phai thu ngin han khéc 136 264.041.528 48.537.337
3. Du phong phai thu ngfm han kho do1 137 10 (844.894.549) (844.894.549)
IV. Hang ton kho 140 650.132.238 980.282.713
1. Hang ton kho 141 12 650.132.238 980.282.713
2. Du phong giam gi4 hang ton kho 149 - =
V. Taisin ngin han khic 150 54.641.967 211.478.549
1. Chi phi tra trudc ngan han 151 13a 24.412.538 -
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 - 206.221.021
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 153 19 30.229.429 5.257.528
B. TAI SAN DAI HAN 200 13.708.759.177 12.274.146.131
I. Céc khodn phai thu dai han 210 - =
II. Téisan cb dinh 220 3.944.059.221 858.248.413
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 14 ©3.944.059.221 858.248.413
- Nguyén gia 222 9.255.129.638 7.167.708.451
- Gid tri hao mon liiy ké 223 (5.311.070.417) (6.309.460.038)
2. Taisan 6 dinh vo hinh 227 - -
- Nguyén gid 228 - -

- Gid tri hao mon lity ké 229 -
I11. B4t dong san dau tw 230 - -
IV. Tai san dé dang dai han 240 9.669.416.562 11.405.684.155
1. Chi phi sén xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 15 9.409.473.044 9.409.473.044
2. Chi phi xay dung co ban do dang 242 16 259.943.518 1.996.211.111
V. Céc khoan diu tw tai chinh dai han 250 . .
V1. Taisan dai han khac . 260 95.283.394 10.213.563
1. Chi phi trd trudce dai han 261 13b 95.283.394 10.213.563
2. Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 21.749.711.901 20.825.378.667
i cac Bao cdo tai chinh nay Trang 5
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CONG TY TNHH MTV BAU TU PHAT TRIEN DAI THANH
Thén Béc Loc, Xa Thuén An, Tinh Lim Déng

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2025

o Ma 31/12/2025 01/01/2025

NGUON VON s6 VND VND

A. NOQ PHAITRA 300 2.920.612.245 1.687.997.277
I. No ngin han 310 2.920.612.245 1.687.997.277
1. Phai trd nguoi ban ngan han 311 17 280.739.000 32.869.640
2. Nguoi mua tra tién trude ngan han 312 18 133.507.200 79.000.000
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 313 19 177.111.884 5.504.460
4. Phai tra nguoi lao dong 314 1.772.917.613 826.630.000
5. Chi phi phai tra ngan hé_m 315 20 6.551.820 6.536.648
6. Phai tra ngan han khac 319 21 16.381.733 195.145.463
7. Du phong phai tra ngén han 321 22 65.470.685 101.377.764
8. "Quy khen thuong, phiic loi 322 467.932.310 440.933.302
. Ng dai han 330 s -
B. VON CHU SO HUU 400 18.829.099.656 19.137.381.390
I. Vén chii sé hitu 410 18.852.436.448 18.793.885.570
1. Vén dau tu cia cha so hitu 411 23 13.692.945.294 13.692.945.294
2. Quy dAu tw phét trién 418 23 2.410.191.854 2.351.640.976
3. Loinhuan sau thué chua phéan phéi 421 23 - =
4. Ngubn vén diu tr XDCB 422 23 2.749.299.300 2.749.299.300
II. Nguon kinh phi va quy khac 430 (23.336.792) 343.495.820
1. Ngudn kinh phi 431 24 (23.336.792) 343.495.820
2. Nguon kinh phi d hinh thanh TSCD 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 21.749.711.901 20.825.378.667

byt

Vin Thi Tuyeét Lé Trong Huing Phan B4 Nha
Ngudi lap bicu Phu trach ké toan Chu tich kiém Giam doc

Lam Pong, ngay 16 thang 01 nam 2026
Cic Thuyét minh kém theo tir trang 9 dén trang 24 la bo phdn hop thanh Béo cdo tai chinh néy Trang 6
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CONG TY TNHH MTV BAU TU PHAT TRIEN PAI THANH
Thén Béc Loc, Xa Thuan An, Tinh Lam Déng

BAO CAO TAT CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA
HOAT PONG KINH DOANH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

MAu s6 B 02 - DN

Ban hinh theo Thong te s6 200/2014/TT - BTC

ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

o Mfi Thuyét N&m nay Nam trudc
CHI TIEU s6  minh VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 25 12.125.380.114 2.041.620.293
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan vé ban hang & cc dich vu 10 12.125.380.114 2.041.620.293
4. Gia vén hang ban 11 26 8.069.523.577 935.083.710
5. Lginhuin gdp vé ban hang & cc dich vu 20 4.055.856.537 1.166.536.583
: <
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 27 342.868.853 208.415.857
7. Chi phi tai chinh 22 28 7.580.493 -
- Trong do: Chi phi lai vay 23 7.580.493 -
8. Chiphiban hang | 25 29 29.356.752 23.174.260
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 30 4.033.894.874 709.035.579
10. Loi nhufn thuin tir hoat déng kinh doanh 30 327.893.271 582.742.601
11. Thu nhép khac 31 31 360.940.586 -
12. Chi phi khéc 32 32 - 433.440
13. Loinhugn khac 40 360.940.586 (433.440)
14. Téng loi nhuan ké toan truéc thué 50 33 688.833.857 582.309.161
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 33 103.325.079 117.558.728
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - -
17. Le¢i nhuén sau thué TNDN 60 585.508.778 464.750.433

hegel

-

)

% A
'/ TRACH NHIEM HUU HAN 2
2 [ MOT THANH WEN |

Vin Thi Tuyét
Nguoi lap biéu

Lé Trong Hiing
Phu trach ké toan

Phan Ba Nha

Chu tich kiém Gidm déc

Lam Dong, ngay 16 thang 01 ndm 2026

Cdc Thuyét minh kém theo tir trang 9 dén trang 24 la bo phdn |

1l cac Bao cdo tai chinh nay

Trang 7
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CONG TY TNHH MTV BAU TU PHAT TRIEN DAI THANH
Thén Béc Ldc, Xa Thuan An, Tinh Lam Dc")ng

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Miu s6 B 03 - DN
Ban hanh theo Thong e s6 200/2014/TT - BTC
ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh

Chi tiéu M3 Thuyét Niam nay Nim trude
6 minh VND VND

I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, CC DV va doanh thu khac 01 12.191.629.216 3.013.219.300
2. Tién chi tra cho ngudi cung cip hang héa vadichvu 02 (1.209.239.653) (703.316.069) .
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (8.223.077.940)  (6.598.274.796) /0
4. Tién lai vay da tra 04 28 (7.580.493) s F
5. Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 05 . 19 (128.296.980) (116.314.931)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 148.408.640 8.150.324911
7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 07 (3.696.425.495)  (3.011.555.254) %

Luru chuyén tién thuin tir hoat déng kinh doanh 20

I1. Luwu chuyén tién tir heat dong dau tw

1. Tién chi dé mua sam, XD TSCP va cac TSDH khac 21
2. Tién thu tir TLy, nhugng ban TSCP va cac TS DH khac 22
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi khac 23
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac CC no ctia don vi khac 24
5. Tién thu lai cho vay, ¢6 tie va loi nhuén duoc chia 27
Luu chuyén tién thuin tir hoat déng dau tu 30

IIL Liru chuyén tién tir hoat dong tai chinh

1. Tién thu tir di vay 33
2. Tién tra ng gbc vay 34
Luru chuyén tién thuin trong nim 50
Tién va tvong duong tién dau nam 60

Anh huéng cia thay déi ty gia hdi dodi qui doi ngoai té 61
Tién va twong duong tién cudi nim 70

(924.582.705) 734.083.161 \

(1.292.454.068) (39.861.360)

31 360.940.586 .

(9.000.000.000) (11.850.000.000)
7.250.000.000  12.600.000.000
194.131.866 234.492.021
(2.487.381.616) 944.630.661

35a 1.509.581.324 -
35b  (1.509.581.324) -

(3.411.964.321)
5 3.467.933.937

1.678.713.822
1.789.220.115

55.969.616 3.467.933.937

Vin Thi Tuyét
Nguoi 1ap biéu

Lé Trong Hung
Phu trach ké toan

Phan Ba Nha
Chu tich kiém Giam déc

Lam Péng, ngay 16 thang 01 nam 2026

Cdc Thuyét mink kém theo tir trang 9 dén trang 24 la bo phdn hop thanh

dc Bao cao tai chinh nay Trang 8§
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CONG TY TNHH MTV BAU TU PHAT TRIEN DPAI THANH
Thén Pac Loc, Xa Thuan An, Tinh Lam Déng

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAQO TAI CHINH

(Cdc Thuyet minh nay la bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi cdac Bdo cdo tai chinh)

1. Pic diém hoat dong

L.1.  Hinh thirc s6 hivu von:
Céng ty TNHH MTV Dau tu Phat trién Dai Thanh (sau day goi tit 1a “Céng ty”) 1a Doanh nghiép
Nha nudc so hiru 100% von diéu 1€.

1.2.  Linh vuc kinh doanh chinh:
Cong ty hoat dong trong linh vuc 1am nghiép, dich vu va thuong mai.

1.3. Nganh nghé kinh doanh
e  Trdng rimg va cham séc rimg;
e  Khai thac 14m san trir go;

’ . A

e  Chan nu6i gia stc, gia cam;
e  Nha hang va céc dich vu an uéng phuc vu luu dong;
¢  Ban budn nhién liéu ran, long, khi va cac san phém lién quan;
e Hoat dong kién tric va tu van k¥ thudt c6 lién quan.

1.4.  Chu kp san xuit, kinh doanh thong thuong
Chu ky san xuét kinh doanh thong thudng ciia Cong ty khéng quéa 12 thang.
Riéng hoat dong trong rimg, chu ky san xuat kinh doanh c6 thé qua 12 thang.

1.5.  Tuyén bo vé kha ning so sdnh théng tin trén Bdo cdo téi chinh
Céc s6 liéu trinh bay trong Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam
2025 so sanh dugc voi s6 liéu tuong Ung cua nam trudc.

1.6. Nhan vién
Tai ngay két thiic nim tai chinh Céng ty c6 44 nhéan vién dang lam viée (s6 dau nam 1a 45 nhan
vién).

2. Nim tai chinh, don vi tién té sir dung trong ké toan
Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hing
nam.
Pon vi tién t¢ dung dé ghi s6 ké toan va trinh bay Bdo céo tai chinh 12 Dong Viét Nam (VND) do
viéc thu, chi chu yéu dugc thuc hién bang don vi tién t¢ VND.

3. Chuén muc va ché do ké toan ap dung

3.1  Chuéin muc va Ché dp ké todn dp dung:
Coéng ty 4p dung céc Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban
hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Thong tu 53/2016/TT-BTC ngay
21/03/2016 va cac théng tu hudng dan thuc hién chuan muc ké toan cua Bo Tai chinh trong viée
lap va trinh bay Bdo céo tai chinh.

3.2 Tuyén bé vé vic tudn thii Chuén myc ké todn va Ché ap ké todn:
Ban Diéu hanh dam bdo da tuan thu yéu cau cua cac chuén muc ké toan, Ché do ké todn doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014,
Théng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cting nhu cac thong tu hudng dan thuc hién chuan
muc ké toan ctia B6 Tai chinh trong viée lap Bao cao tai chinh.

4. Tém tit cac chinh sach ké toan ap dung

4.1 Cosoldp Bdo cdo tai chinh
Béo céo tai chinh duge 1ap trén co so ké todn don tich (trir céc thong tin lién quan dén cic ludng
tién).

Ban thuyét minh nay I mét bo phan hop thanh vi phai duwoc doc cimg voi Bdo cdo tai chinh Trang 9
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CONG TY TNHH MTV BAU TU PHAT TRIEN BAI THANH BAO CAO TAI CHINH

Thén Béc Loc, Xa Thuén An, Tinh Lam Pdong

Cho nim téi chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdac Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can doc doc dong thoi véi cde Bdo cdo tai chinh)

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Tién vi cic khodn twong dwong tién

Tién bao gdém: Tién mat tai quy, tién gui ngan hang khong ky han.
Cic khodn dau tw tai chinh

Cic khodn diu tw ndm giiv dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu nam giur den ngay dao han la cac khoan tién goi o ky han (bao gom ca cac loai tin
phleu ky phiéu), trai phiéu, cé phiéu uu dai ma bén phat hanh bat budc phai mua lai tai mot thoi diém
nhét dinh trong twong lai, cac khoan cho vay nam giir dén ngdy déo han véi muc dich thu Iai hang ky
va cac khoan dau tw nim giitr dén ngay dao han khéc.

Céc khoan dau tu ndm gitt dén ngay dao han dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gdm gia mua va

céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu, Sau khi nhan ban d’iu céc khoan dau tu
nay duoc ghi nhan theo gia tri 6 thé thu hoi. S6 tén thét duoc ghi giam truc tiép vao gia tri ghi s6
ctia khoan dau tu. Cu thé, khi ¢6 bang chimg cho thiy c6 thé khong thu hdi duoc khoan diu tu nay
thi xur Iy nhu sau:

e Néu gia tri ton that duge xédc dinh mot cach dan g tin cay thi phﬁn chénh lgch gitra gia tri co thé

thu h6i nho hon gia tri ghi s6 khoan dau tr duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh;

e  Néu gia trj ton that khéng thé xac dinh dugc mot cach dang tin cay thi thuyét minh 16 trén bao
c4o tai chinh vé kha nang thu hdi va khong ghi glam khoan dau tu.

Cac khodn ng phdi thu
Céc khoan no phai thu bao gdbm: phai thu khach hang va phai thu khéc:

e  Phai thu khach hang 13 céc khoan phai thu mang tinh chit thuong mai, phét sinh tir cac giao
dich co tinh chat mua ban gita Cong ty va nguoi mua la don vi doc 1ap voi Cong ty;

e  Phai thu khac 14 c4c khoan phai thu khéng cé tinh chat thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua ban, ndi bo.

Céc khoan ng phai thu duge ghi nhén theo gia gdc trir di du phong no phai thu kho doi. Dy phong
phai thu kho doi dugce 1ap cho timg khoan no phai thu khé doi can cir vao tudi no qué han coa cac
khoan ng hodc du kién mirc t6n that ¢6 thé xay ra. Tang, giam s du du phong no phai thu khé doi
can phai trich 14p tai ngay két thic nam tai chinh duoc ghi nhan vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

Hang ton kho

Hang tn kho dugc ghi nhan theo gia thip hon gitra gia gbc va gia tri thuan cé thé thuc hién duoe.
Gia gbc hang ton kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac
phat sinh dé c6 duge hang ton kho ¢ dia diém va trang thai hién tai. Gid tri thuin ¢6 thé thuc hién 1a
gi4 ban udc tinh trir di chi phi udc tinh dé hoan thanh hang ton kho va chi phi udc tinh can thiét cho
viéc tiéu thu ching.

Gia gbc hang ton kho dwoc tinh theo phuong phép nhip trude, xudt trude va duge hach toan theo
phuong phap ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gid hang t6n kho duoc lap cho ting mat hang ton kho ¢ gia gbc 1én hon gia tri
thuan c6 thé thuc hién dwoc. D6i véi dich vu cung cip do dang, wviée lap du phong giam gia duge
tinh theo ting loai dich vu c6 murc ‘gia riéng biét. Tang, giam s6 du du phong giam gia hang ton
kho cén phai trich 1ap tai ngay két thiic nam tai chinh duoc ghi nhén vao gia vén hang ban

Chi phi trd trudc

Chi phi trd trude duge phén loai thanh chi phi tra truce ngén han va chi phi tré trudc dai han. Day
Ja céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lié quan dén két qua hoat dong san xuat kinh doanh
cua nhicu ky ké toan. Céc chi phi fra trude chu yéu tai Cong ty:

5}

Ban thuyét minh néy la mot bg phan hop thanh v phai dieoc doc cimg Bao cao tai chinh Trang 10
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CONG TY TNHH MTV BAU TU PHAT TRIEN DAl THANH BAO CAO TAI CHINH

Thén Pic Loc, Xa Thuan An, Tinh Lam Déng

Cho nam tai chinh két thiie ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi cac Bdo cdo tai chinh)

4.7

4.8

4.9

4.10

e  Cong cu dung cu di xuit ding duoc phin bé theo phuong phap dudng thing trong thoi gian
khoéng qua 36 thang;

¢  Cdc chi phi tra trude khac: Can clr vao tinh chét, mitc d6 chi phi, Céng ty lua chon phuong
phép va tiéu thitc phan bo phi hop trong thoi gian ma lgi ich kinh té dugc du kién tao ra.

Tai sén cé dinh hivu hinh
Nguyén gid
Tai san cb dinh hitu hinh duoc phan anh theo nguyén gié trir di khau hao liy ké.

Nguyén gia bao gdm gid mua va toan bd cac chi phi ma Cong ty bo ra dé ¢6 duge tai san ¢b dinh
hiru hinh tinh dén thoi diém dua tai sin ¢6 dinh d6 véo trang thai &fm sang sur dung. Cac chi phi
phat sinh sau ghi nhén ban dau chi dugc ghi tang nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh néu cac chi
phi nay chiic chin lam ting loi ich kinh té trong tuong lai do st dung tai san do. Céc chi phi khong
théa man diéu kién trén duoc ghi nhan 1a chi phi trong ky.

Khawu hao

" Tai sén cb dinh hiru hinh dugc khau hao theo phuong phép dudng thiang. Mirc khiu hao duoc xic

dinh can ¢ vao nguyén gia va thoi gian hitu dung ude tinh cta tai san. S6 nam khau hao cda cac
loai tai san ¢6 dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ' Thoi gian khiu hao (nim)

Nha ctra, vat kién triic 5-10

May moc, thiét bi 5-6

Phuong tién van tai, truyén dan 6-10

Thiét bi dung cu quan ly 5

Tai san c6 dinh khac 10
Chi phi xdy dung co bdn do dang

Chi phi xay dung co ban do dang phan anh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gbm ca chi phi 1
vay ¢6 lién quan phii hop v6i chinh sach ké toan ctia Céng ty) dén céc tai san dang trong qué trinh
xdy dung, may moc thiét bi dang lap dat dé phuc vu cho muc dich san xuit, cho thué va quan 1y
ciing nhu chi phi lién quan dén viée sira chira tai san ¢ dinh dang thuc hién. Cac tai san nay dugc
ghi nhén theo gia gbc va khéng dugc tinh khau hao.

Cdc khodn ng phdi trd

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhin cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién
4 o ¥ N <&

guan dén hang hoa va dich vu da nhan duoc. Céc khoan ng phai tra bao gébm: Phai tra nguoi ban va

phai tra khac:

—  Phai tra nguoi bén 1a céc khoan phai tra mang tinh chat thuong mai, phét sinh tir cac giao dich
c6 tinh chat mua ban gitra nha cung cap va Cong ty;

—  Phai tra khic 1a cac khoan phai tra khong c6 tinh chat thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua ban, no1 bé.

Céc khoan no phai tra dugc ghi nhan theo gia goc, duoc phén loai thanh ng phai tra ngin han va

dai han khi trinh bay trén bao céo tai chinh

Chi phi phdi tra

Céc khoan phai tra duoc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hoa va

dich vu da nhan dugc khong phu thude vao viée Cong ty da nhan dugc héa don cta nha cung cap

hay chua.

Ban thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va phai diwoe doc cung voi Bao cdo tai chinh Trang 11
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CONG TY TNHH MTV DAU TU PHAT TRIEN BAI THANH BAO CAO TAI CHINH
Thén Dic Loc, Xa Thuan An, Tinh Lam Dong Cho ném tai chinh két thie ngay 31/12/2025

.....

THUYET MINH BAG CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh nay i bé phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi cdc Bdo cdo tai chinh)

4.11 Cdc khodn dw phong phdi trd

Céc khoan du phong duogc ghi nhén khi Cong ty c6 nghia vu no hién tai (nghia vu phip ly hodc
nghia vu lién déi) do ket qua tir mot sy kién da xay ra, viéc thanh toan nghia vu no nay co thé s&
dan dén su giam sut vé nhitng loi ich kinh té va gié tri ciia nghia vu ng d6 c6 thé duge mét ude tinh
dang tin cdy.

Néu anh huong ciia thoi gian 1a trong yéu, du phong s& duge xic dinh bang cach chiét khau s6 tién
phai boé ra trong tuong lai dé thanh toan nghia vu ng voi ty 18 chiét khiu trude thué va phan anh
nhiing danh gid trén thi trueong hién tai vé& gié tri thoi gian cua tién va nhitng rui ro cu thé ctia khoan
no d6. Khoan ting 1én ctia s6 du phong do thoi gian trdi qua duoce ghi nhan la chi phi tai chinh.

4.12 Von chu sé hitu
Vén gép cuia chit s¢ hitu duge phan anh s6 von thuc t¢ da gop cua chu s¢ hiu.
Oup ddu tir phat trién dugc trich 1ap tr loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép va dugc st dung
vao vide dau tr md rong quy mé san xuit, kinh doanh hodc dau tu chiéu sau ciia doanh nghiép.

4.13 - Phin phéi lgi nhudgn

Loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép duoc _phan phm theo quy dinh tai Nghi dinh s6
91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 cua Chinh phi vé dau tu von Nha nude vao doanh nghiép va
quan ly, str dung von, tai san tai doanh nghi¢p va Thong tu $0 36/2021/TT-BTC ngay 26/05/2021
ctia B6 Tai chinh vé huéng din mot s6 ndi dung cua Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngiy
13/10/2015 ctua Chinh phu.

4.14 Ghi nhin doanh thu va thu nhip khdc

Doanh thu ban hang hoa, thanh phém duogc ghi nhan khi ddng thoi thoa man cic diéu kién sau:

v Cong ty da chuyén giao phan 16n rti ro va loi ich ghn lién véi quyén s¢ hiru san pham hoac
hang hoa cho nguodi mua.

v Cong ty khong con nim gitf quyén quan ly hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa.

il Doanh thu duoc xac dinh tuong d6i chac chan. Khi hop dong qui dinh ngudi mua dugce
quyén tra lai san pham hang hod, da mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi duge
ghi nhan khi nhiing didu kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khong duoce quyén
tra lai san pham hang hod (trir trudng hop khach hang cé quyén tra lai hang hoa dudi hinh
thirc d6i lai dé lay hang héa, dich vu khéc).

v' (Cong ty da thu dugc hoac s¢ thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

v Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cua giao dich cung cap dich vu duoc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xac

dinh mot cach dang tin cdy. Truong hop dich vu dugc thyc hi¢n trong nhiéu ky thi doanh thu dugc

ghi nhén trong ky dugc cén cir vao két qua phan cong viée da hoan thanh vao ngay két thue ky ké
toan. Két qua cua giao dich cung cép dich vu duoe xdc dinh khi théa man tat ca cac dicu kién sau:

v Doanh thu duoc xac dinh tuong ddi chac chin.
C6 kha nang thu duoc loi ichi kinh té tir giao dich cung cap dich vu do.

Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc nam tai chinh.

NN

Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap
dich vu dé.

Doanh thu hoat dong tai chinh dugc ghi nhan khi doanh thu duoc x4c dinh tuong dbi chic chén va
c6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich do.

v Tién 1ai dugc ghi nhén trén co s thot gian va a1 suat thuc te.
Ban thuyét minh néy I mgt bg phdn hop thanh va phai dicoe doc cimg vori Bao cdo 1ai chinh Trang 12
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CONG TY TNHH MTV DAU TU PHAT TRIEN DAI THANH BAO CAO TAI CHINH

Thén Déc Loc, Xa Thuan An, Tinh Lam Dén Cho nam tai chinh két thic ngéy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can duoce doc dong thoi vai cdac Bao cdo tai chinh)

v (6 tac va loi nhuén duoc chia dugc ghi nhan khi o dong dugc quyén nhan c6 tirc hojc cic
bén tham gia gop vén duge quyén nhan lgi nhudn tir viée gbp von.

Thu nhap khéc 1a cac khoan thu nhdp ngoai hoat dong san xudt, kinh doanh cua Céong ty, duge ghi

nhén khi ¢6 thé xdc dinh duoc mot cach twong d6i chic chan va c6 kha ning thu duge cic loi ich
kinh té.

4.15 Gid vén hang bdn
Gia vén va khoan doanh thu trong Gmg dugc ghi nhin dong thoi theo nguyén tac phii hop
Cac khoan chi phi nguyén vat li¢u truc tiép, nhin cong truc tiép, may thi cong vuot trén muc binh
thuomng va chi phi san xuat chung cé dinh khong phan bé duoc ghi nhan ngay vao gid von hang ban
trong ky, khong tinh vao gia thanh san pham dich vu.
Céc khoan giam gia von trong ky bao gom hoan nhap dur phong giam gia hang ton kho, tri gid hang
bén bi tra lai nhap kho, chiét khau thuong mai, giam gid hang ban nhan duoc sau khi hang mua da
tiéu thu,. ..

4.16 Chi pht ban hang, chi phi qudn Iy doanh nghiép

" Chi phi ban hang 14 céc chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban san pham, hang hod, cung cap

dich vu.
Chi phi quan 1y doanh nghiép duogc ghi nhan 1a céc chi phi thyc té phat sinh lién quan dén quan ly
chung ctia doanh nghiép. Chi phl quan ly doanh nghlep duoc ghi giam khi Coéng ty hoan nhip du
phong no phai thu kho doi, ..

4.17 Chi phi thué TNDN hi¢n hanh

Thue thu nhap hién hanh 1a khodn thué duge tinh dua trén thu nhip chiu thué trong nam véi thué
suét c6 hiéu luc tai ngay két thic nam tai chinh. Thu nhap chiu thué chénh 1éch so véi loi nhuan ké
toan 1a do diéu chinh cic khoan chénh léch tam thoi gitra thué va ké toan ciing nhu diéu chinh cac
khoan thu nhép va chi phi khéng phai chiu thué hay khong dugc khau trir.

4.18 Thué suit va cdc 1é phi ndp Ngin sdch ma Cong ty dang dp dung
—  Thué GTGT: Céng ty ndp thué gia tri gia ting theo phuong phap khéu trir:

e D& vé6i hoat dong quan 1y dich vu bdo vé rimg: -
+ Tir ngay 01/01/2025 dén 30/06/2025: Thudc ddi trong khong chiu thué GTGT;
+ T ngay 01/07/2025 dén 31/12/2025: ap dung thué suit 10% theo hudng dan tai Nghi dinh
s6 181/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu
cta ludt thué GTGT. Pong thoi hoat dong quan ly dich vu bao vé rimg thudc adi tugng dugc
giam thué 2% theo 1 Nghi dinh s6 174/2025/ND-CP ngay 30/06/2025 ctia Chinh phu quy dinh
chinh sach giam thué GTGT.

o Déi véi hoat dong ban gb Le:
+ Tir ngay 01/01/2025 dén 30/06/2025: ap dung thué suat 5%;
+ Tu ngay 01/07/2025 dén 31/12/2025: 4p dung thué suit 10% theo hudng dan tai Nghi dinh
s6 181/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu
cta ludt thué GTGT. Péng thoi hoat dong ban gb Le thudc ddi tuong duoc giam thué 2%

theo Nghi dinh s6 174/2025/ND-CP ngay 30/06/2025 cua Chinh phit quy dinh chinh séch
giam thué GTGT.

e  Cac hoat dong khéc: Ap dung theo Ihué suat quy dinh hién hanh.

—  Thué Thu nhap doanh nghiép: Ap dung thué suat thu nhap doanh nghiép 1a 15% theo hudng dan
tai Piéu 11, Nghi dinh 320/2025/ND-CP ngay 15/12/2025 cua Chinh phu.

—  Céc loai Thué khac va Lé phi nop theo quy dinh hién hanh.

Ban thuyét minh néy 1a mét bo phdn hop thanh va phai dwge doc cimg voi Bao cao iai chinh Trang 13
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CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN DAI THANH
Thén Pac Loc, Xa Thuan An, Tinh Lam Déng

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cac Thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi vai cac Bao cdo tai chinh)

4.19 Bén lién quan

Céc bén duge cot 1a lién quan néu mot bén c¢6 kha ning kidm soat hodc c¢6 anh huong dang ké doi
v6i bén kia trong viée ra quyet dinh cde chinh sach tai chinh va hoat dong. Cdc bén cling duoc xem

1a bén lién quan néu cling chiu su kiém soat chung hay chiu anh huong déng ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cta cac bén lién quan, ban chét cua mdi quan h¢ dugc chu trong

nhiéu hon hinh thire phap 1y.

Don vi tinh: VND

5. Tién
31/12/2025 01/01/2025
Tién mat 12.865.456 65.509.630
Tién guri ngén hang 43.104.160 902.424.307
Cong 55.965.616 967.933.937
6. Cic khoan twong dwong tién
31/12/2025 01/01/2025
Tién giri ky han 1 thang - 700.000.000
- Ngan hang Dau tr va Phat trién Viét Nam CN Dak Nong - 700.000.000
Tién guri ky han 3 thang - 1.800.000.000
- Ngan hang Dau tur va Phat trién Viét Nam CN Dak Nong - 1.800.000.000
Cong - 2.500.000.000
7. Piu tw nim giir dén ngay ddo han
31/12/2025 01/01/2025
Gia goc Gia tri ghi s6 Gia goc Gia tri ghi s6
Tién goi c6 ky han khong qua 12 théng 5.500.000.000 5.500.000.000 3.750.000.000 3.750.0060.600

- Ngén hang Diu tu va Phat trién
Viét Nam - CN ik Néng

5.500.000.000

5.500.000.000

3.750.000.000

3.750.000.000

Cong 5.500.000.000 5.500.000.0600 3.750.000.000 3.750.000.600

8. Phéi thu ngén han cia khach hang

31/12/2025 01/01/2025
Phai thu khach hang 1a cac bén lién quan -
Phii thu khach hang Ia cdc doi twong khac 2.361.061. 924 937.894.549
S& Nong nghiép va M6i truong tinh Lam Dong 1.516.167.375 -
Céng ty C6 phan Xay dung Dik Lak (UBT) 844.894.549 844.894.549
Pham Thanh Tung - 93.000.000

Céng

2.361.061.924

937.894.549

Ban thuyét minh néy li mgt bg phdn hop thanh va phai dirge doc cing voi Bao o

Trang 14
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CONG TY TNHH MTV BAU TU PHAT TRIEN BAI THANH
Thén Dac Loc, Xa Thuan An. Tinh Lam Déng

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cde Thuyet minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi cac Bdo cdo tai chinh)

9. Phai thu ngén han khac
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phong Gia trj Dy phong
Lai du thu 191.769.864 - 43.032.877 -
Phai thu nhén vién vé BHXH 69.526.339 - - -
Phéi thu nhan vién vé thué TNCN 2.745.325 - 5.504.460 -
Ciéng 264.041.528 - 48.537.337 -
10. Dw phong ng phai thu ngin han khé doi '
31/12/2025 01/01/20625
Du phong ng phai thu qué han tr 3 ndm tr¢ Ién 844.894.549 844.894.549
Cong 844.894.549 844.894.549
11. Ng¢ xdu
31/12/2025 01/01/2025
Thot gian Gia trico Thoi gian Gié tri co
qua han Giagbe  théthuhdi  qui han Gia gbe  thé thu hoi
Phai thu khach hang
Cong ty C6 phan Xay dung  Tir 3 nam T 3 nam
Lo : 44.894.549 44.894.549 -
bak Lak (UBT) tro 1én Baks tro 1én Baeh2
Cong 844.894.549 - - 844.894.549 -
12.  Hang ton kho
31/12/2025 01/01/2025
Gia goc Du phong Gia goc Dy phong
Nguyén li€u, vat liéu 2.961.556 - 2.963.365 -
Coéng cy, dung cu - - 82.013.210 -
Chi phi SX, KD d¢ dang 642.747.156 - 885.476.081 -
Thanh pham 4.423.526 - 0.830.057 7 -
Cong 650.132.238 - 980.282.713 -

e (ong ty khéng c6 hang ton kho o dong, kém pham chét khéng c6 kha nang tiéu thu tai ngay

31/12/2025.

e (ong ty khong cé hang ton kho dung dé thé chap, cam ¢6 dam bao céc khoan no tai ngay

31/12/2025.

Ban thuyét minh nay la mot bg phan hop thanh va phai dirpe doc ciing voi Bao cao tai chinh

Trang 15
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CONG TY TNHH MTV BAU TU PHAT TRIEN PAT THANH
Thoén Déc Loc, Xa Thuan An, Tinh Lam Dong

BAO CAO TAI CHINH

Cho néam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi cdc Bao cdo tai chinh)

13.  Chi phi tra truwéce

a. Ngén han
31/12/2025 01/01/2025
Chi phi cong cu dung cu chd phén bo 22.153.538 -
Chi phi tré trude ngan han khac chd phan bd 2.259.000 -
Cong 24.412.538 -
b. Dai han
31/12/2025 01/01/2025
Chi phi cong cu dung cu chd phan bo 82.731.625 99.996
Chi phi tra trude dai han khac cho phin bo 12.551.769 10.113.567
Cong 95.283.394 10.213.563
14. Tai san c6 dinh hiru hinh
Nha cira, May méc  P.tién van tai Thiét bi, dung Tai san
vét kién trie thiét bi truyén din cuquanly  ¢6 dinh khéc Cong
Nguyén gid
S6 dau nam 3.961.978.666 809.868.398 2.232.125.533 33.445.454 130.290.400  7.167.708.451
Mua sim trong nam - - 1.292.454.068 - - 1.292.454.068
XDCB hoan thanh 1.416.674.338 - 450.000.000 - 129.536.773 1.996.211.111
T/ly, nhuong ban : - (1.201.243.992) - - (1.201.243.992)
S6 cudi nim 5.378.653.004 809.868.398 2.773.335.609 33.445.454 259.827.173  9.255.129.638
Khau hao
S6 daunam 3.690.462.498 809.868.398 1.760.780.152 33.445.454 14.903.536  6.309.460.038
Khéu hao trong nim 63.977.415 - 91.090.022 - 47.786.934 202.854.371
T/ly, nhuong ban - - (1.201.243.992) - - (1.201.243.992)
S6 cudi nim 3.754.439.913 809.868.398 650.626.182 33.445.454 62.690.470  5.311.070.417
Gia tri con lai
S6 dau nim 271.516.168 - 471.345.381 - 115.386.864 858.248.413

S6 cudi nim

1.624.213.091

2.122.709.427

197.136.763

3.944.059.221

e  Gia tri con lai cudi ndm cua TSCD hiru hinh da dung thé chap, cam co6 cac khoan vay la 0 dong.

e Nguyén gia TSCD cubi nam da khdu hao hét nhung van con su dung dén ngay 31/12/2025 1a
5.879.736.244 dong.

o  Nguyén gia TSCP hitu hinh ch thanh ly tai ngay 31/12/2025 14 0 dong.

Ban thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va phai dugc doc cung voi Bao ca

Trang 16
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CONG TY TNHH MTV BAU TU PHAT TRIEN DAI THANH

Thén Bac Loc, Xa Thudn An. Tinh Lam Bong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh ket thuc ngav 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdac Thuyeét minh nay la b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi vai ede Bao cdo tai chinh)

15.  Chi phi san xuit kinh doanh dé& dang dai han
31/12/2025

01/01/2025

Gia gbe

Gid tr] ¢6 the

Gia goc

Gia tri co the
thu hoi

Chi phi SX, KD dé dang (*) 9.409.473.044

9.409.473.044

Cong 9.409.473.044

9.409.473.044

(*) Bay la khoan chi phi quan ly va bao v¢ rimg (von tao rimg) lién quan dén vide trong, bao vé va phong
chéng chdy rimg phat sinh tir cac ndm trude. Chi phi nay khong hinh thanh tai san cho cong ty va duoc su
dung bang nguon von do ngén sach cap nhung dén nay van chua duge quyét toan. Tinh hop 1y cua hai

khoan muc nay tury thuée vao quyét dinh cia co quan c6 thim quyén.

16.  Chi phi xay dung co ban dé dang

Cong ty TNHH MTV DT Anh Phat
Cong ty TNHH Xay dung Thién Pht Hoai An

2'5"8.904.000
13.997.000

31/12/2025 01/01/2025

- Du 4n QLBVR két hop du lich sinh théi - 1.996.211.111

Stra chita, nang cap dudng tuan tra BVR 259.943.518 -

Cgng 259.943.518 1.996.211.111
17.  Phai tra ngudi ban ngin han

31/12/2025 01/01/2025

Phai trd ngwoi ban 13 céc bén lién quan - -

Phai tra ngwoi ban 13 cic d6i twong khac 280.739.000 32.869.640

Céc déi tuong khac 7.838.000 32.869.640
Cong 280.739.000 32.869.640
18.  Nguwdi mua tra tién trurée ngin han

31/12/2025 01/61/2025
Ngudi mua tra tién truée 1a cac bén lién quan - -
Negwai mua tra tién truwde 12 cac doi tuong khac 133.507.200 79.660.000
Cong ty C6 phan Narita Organic 79.000.000 79.000.000
Cong ty TNHH MTV TM-DV Minh Lam 44.152.000 -
Céc dbi tugng khac 10.355.200 -
Céng 133.507.200 79.000.000
Ban thuyét minh niy li mgt bg phdn hop thanh va phai duge doc cing voi Bao cdo tai chinh . Trang 17
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CONG TY TNHH MTV DAU TU PHAT TRIEN BAI THANH

Thén Béc Loc, Xa Thuan An, Tinh Lam Dong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngav 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iiép theo)

(Cdac Thuyet minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi cdac Bdo cdo tai chinh)

19.  Thué va cic khoan phai nép Nha nwée

S6 du ddu nam S6 phai nép S6 da nop S6 dw cudi nim
Phii thu  Phaingp trong nim trong nim Phai thu Phai ndp
Thué GTGT - - 174.366.559 - - 174.366.559
Thué tiéu thu dic biét 3.860.606 3.860.606 - -
Thué thu nhap doanh nghiép ~ 5.257.528 - 103.325.079 128.296.980 30.229.429 -
Thué thu nhép c4 nhan - 5.504.460 2.745.325 5.504.460 - 2.745.325
Thué tai nguyén = - 17.670.000 17.670.000 2 -
Thué nha dat, tién thué dat - - 96.148.121 96.148.121 - -
Céc loai thué khac - - 3.000.000 3.000.000 - -
Cing 5.257.528 5.504.460  401.115.690 254.480.167 30.229.429 177.111.884

Céc bao cao thué cua Cong ty s€ chiu sy kiém tra cua Co quan thug, s6 thué duogc trinh bay trén céc bao
cao fai chinh nay co thé sé thay doi theo quyét dinh ctia Co quan thué.

- 20.  Chi phi phai tra ngin han

31/12/2025 01/01/2025
Phai tra cac bén lién quan - =
Phai tra cac doi twong khac 6.551.820 6.536.648
Trich trude tién dién 6.551.820 6.192.991
Trich trudc tién cude dién thoai - 343.657
Cong 6.551.820 6.536.648
21.  Phai tra ngin han khéc ‘

31/12/2025 01/01/2025
Phai tra khéc cde bén lién quan - -
Phai tra khac cac dbi twong khac 16.381.733 195.145.463
Phai tra cac ho trong rimg lién két 16.381.733 195.145.463
Cong 16.381.733 195.145.463
22. Dy phéng phai tra ngin han

31/12/2025 01/61/2025

Du phong rui ro rimg trong

Cong

65.470.685

101.377.764

65.470.685

101.377.764

(*) Céng ty da trich du phong rii ro doi véi rimg san xuat la rimg trong véi mic 15% tong chi phi do
cong ty lam nghiép da dau tu dé trong, chdm soc, quan ly bao v¢é rung san xuat la rimg trong

(436.471.231 ddng).

Ban thuyet minh nay la mét bo phan hop thanh va phai digc doc cung voi Bao cao tai

hinh

Trang 18
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CONG TY TNHH MTV BAU TU PHAT TRIEN DAI THANH
Thén Béc Loc, Xa Thuan An, Tinh Lam Dong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAE CHINH (th theo)

(Cac Thuy ét minh nay la bg phan hop thanh va can diroe doc d‘ong thoi voi cac Bdo cao tai chinh)

23.  Von chi sé hiru

a. Béng doi chiéu bien dfng ciia Von chit sé hitu

Von gép ciia

Quy dau tw  Loi nhuén sau thué

Nguon von

chii s6 hitu phét trién chwa phén phéi  diu tw XDCB Cong
S6 duw tai 01/01/2024 13.692.945.294  2.305.165.933 - 2.749.299.300  18.747.410.527
Téang trong ndm - 46.475.043 464.750.433 - 511.225.476
Giam trong nam - - (464.750.433) - (464.750.433)
S6 dw tai 31/12/2024 13.692.945.294  2.351.640.976 - 2.749.299.360  18.793.885.576
S6 dir tai 01/01/2025 13.692.945.294  2.351.640.976 N - 2.749.299.300  18.793.885.570
Tang trong ndm - 58.550.878 585.508.778 - 644.059.656
Giam trong nam - - (585.508.778) - (585.508.778)
SO dw tai 31/12/2025 13.692.945.294  2.410.191.854 - 2.749.299.300  18.852.436.448

b.  Chi tiét vén gép ciia chit s¢ hitu
31/12/2025 01/01/2625

UBND tinh ik Néng

13.692.945.294

13.692.945.294

Cong

13.692.945.294

13.692.945.294

c. Cac giao dich vé von voéi cac chi s¢ hitu va phan phoi lgi nhuin

Nam nay

Nam trude

Vén ddu tir chia chii s¢ hitu
- Vén gép dau nam

- Vén gbp ting trong nam

- Von gép giam trong nim

- Vén gép cubi nam
Lg¢i nhugn da chia

13.692.945.294

13.692.945.294

13.692.945.294
13.692.945.294

d.  Phan phéi loi nhuin

Nam nay Ném trude
Lo1 nhudn nam trudce chuyén sang = =
Céc khoan diéu chinh tang loi nhuén nam trude - =
Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghlep trong ndm 585.508.778 464.750.433

Phén phu1 loi nhuédn

Phan phéi loi nhuan nam trude
Phan phéi lgi nhusn nam nay

- Trich quy dau tir phat trién

- Trich quy khen thwong, phic lpi
- Trich khen thuéng ban diéu hanh

585.508.778
585.508.778

58.550.878
416.296.741
170.661.159

464.750.433
464.750.433
46.475.043
342.985.820
75.289.570

Loi nhujn sau thué chua phin phéi

Ban thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va phai dirge doc cung voi Bao cao tai ¢

hinh

Trang 19
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CONG TY TNHH MTV PAU TU PHAT TRIEN DAl THANH BAO CAO TAI CHINH

Thon Pac Loc, Xa Thudn An. Tinh Lam Dong Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi cdac Bdo cdo tai chinh)

Coéng ty thuc hién tam phéan phdi loi nhuan nam nay theo Quyét dinh phéan phédi loi nhudn s6 01/QD-CT
ngay 09/01/2026 cta Chu tich kiém Giam doc Cong ty.

24. Ngudn kinh phi

31/12/2025 01/01/2025
Ngudn kinh phi nam trude chuyén sang 343.495.820 (16.661.200)
Ngudn kinh phi dugc cép trong nam 18.504.180 8.132.011.190
Chi su nghiép 385.336.792 7.771.854.170
Nguon kinh phi con lai cudi nam (23.336.792) 343.495.820

Tinh hinh bién dong ngudn kinh phi trong nim 2025, cu thé:

\ Ngudn kinh Ngudn kinh Chi su nehié Nguén kinh
STT Nguén kinh phi phi cAp thira/  phi cAp trong : gv P phi cép thira/
= . trong nam IV -
thieu dau ndm nam thieu cudi nam
1 Kinh phi bao v€ rung theo (18.504.180) 18.504.180 - -
Quyét dinh 42/2012/QB-TTG
2 Chuong trinh phét trién lam 362.000.000 - 362.000.000 -
nghiép bén vimg
3 Kinh phi hé trg BHXH cho - - 23.336.792 (23.336.792)
ddng bao dan toc thiéu )
Céng 343.495.820 18.504.180 385.336.792 (23.336.792)
25. Deanh thu ban hang va cung cép dich va
Nam nay Nim trudc
Doanh thu doi véi cac bén lién quan - -
Doanh thu doi véi cac ddi twgng khac 12.125.380.114 2.041.620.293
Doanh thu Hop déng dat hang dich vu bao vé rimg 10.766.040.720 -
Doanh thu ban le, huyét dang va ring tréng 1.263.400.000 1.727.345.499
Doanh thu dich vu cho thué tai san 90.000.000 -
Doanh thu ban bo - 224.450.000
Doanh thu ban rugu 5.939.394 89.824.794
Cong 12.125.380.114 2.041.620.293
Bdn thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phdi diroe doc cimg voi Bao cdo tai chinh Trang 20
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CONG TY TNHH MTV BAU TU PHAT TRIEN BAI THANH BAO CAO TAI CHINH
Thén Pac Loc, Xa Thuan An, Tinh Lam Dong Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

hd 4 b4

SRS I W B S

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyvét minh nay la b phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi cdc Bdo cdo tai chinh)

26. Gia von hang ban

Nam nay Nam trude
Gia von bao vé rimng 7.867.722.432 g
Gia von ban le, huyét déng va ring trong 144.901.824 868.064.744
Gia von cho thué tai san 87.398.059 -
Gia von béan bo - 43.338.217
Gia von ban rurou 5.408.341 61.013.038
Hoan nhép du phong rui ro rimg trong (35.907.079) (37.332.289)
Cing 8.069.523.577 935.083.710
27. Doanh thu hoat d9ng tai chinh

Nim nay Nam truée
L3i tién giti, tién cho vay 342.868.853 208.415.857
Cong 342.868.853 208.415.857
28.  Chi phi tai chinh

Nam nay Nam trude
Chi phi 141 vay 7.580.493 -
Cong 7.580.493 -
29.  Chi phi bén hang

Nim nay Nim trudc
Chi phi khac bang tién 26.822.052 23.174.260
Chi phi dich vu mua ngoai 2.534.700 -
Cong 29.356.752 23.174.260
30. Chi phi quan ly doanh nghiép

Nim nay Nam truée
Chi phi nhién liéu, vit li¢u ' 66.839.407 27.700.898
Chi phi nhén vién quéan ly 3.417.016.154 406.322.541
Chi phi khau hao Tai san co dinh 14.850.830 87.587.803
Chi phi dich vu mua ngoai 218.670.147 84.834.035
Chi phi khac bang tién 316.518.336 102.590.302
Cong 4.033.894.874 709.035.579
Ban thuyét minh néy la mét bé phdn hop thanh va phai duoe doc cing véi Bao cao tai chinh Trang 21
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CONG TY TNHH MTV DAU TU PHAT TRIEN BAI THANH
Thén Déac Loc, Xa Thuén An, Tinh Lam Ddng

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAGC CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugce doc dong thoi vai cac Bdo cdo tai chinh)

31. Thu nhéip khac

Nam nay

Nam trwéc

Thu tir thanh 1y tai san ¢6 dinh

360.940.586

Cong 360.940.586 -
32.  Chi phi khac

Nam nay Nam trude
Phat vi pham hanh chinh - 145.440
Céc khodn khac - 288.000
Cong - 433.440
33. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Niam nay Nam truéc

Téng loi nhuan ké toan trude thué

Diéu chinh cac khoan thu nhap chiu thué

Diéu chinh ting

Diéu chinh giam

Téng thu nhép chiu thué

Thué TNDN hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu
thué nam hién hanh

688.833.857

688.833.857
103.325.079
103.325.079

582.309.161
1.884.480
1.884.480

584.193.641

116.838.728
116.838.728

Tién thué TNDN truy thu nam trude - 720.000
Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 103.325.079 117.558.728
34.  Chi phi san xuit kinh deanh theo yéu to

Nim nay Nim trude

Chi phi nguyén li¢u, vat licu
Chi phi nhan cong

Chi phi khau hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Céng

330.868.468
10.752.311.209
202.854.371
278.646.665
580.849.389

366.372.498
761.303.517
94.834.053
84.834.035
338.080.662

12.145.530.102

1.645.424.765

Ban thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va phdi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh

Trang 22
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CONG TY TNHH MTV BAU TU PHAT TRIEN BAI THANH
Thon Péc Loc, Xa Thuan An, Tinh Lam Péng

BAO CAO TAT CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (i‘lep theo)

(Céc Thuvét minh nay la bo phén hop thanh va can duoe doc dong thoi véi cac Bao cdo tai chinh)

35.  Théng tin b6 sung cho cdc khoan muyc trinh bay trong Bée cdo luu chuyén tién té

a. Tien thu tir di vay

Nam nay

Nam trwde

Tién thu tir di vay theo khé udc thong thuong

1.509.581.324

Cong

1.509.581.324

b. Tién tra n¢ goc vay

Nam nay

Nam truée

Tién tra no gbe vay theo khé udc théng thuong

(1.509.581.324)

Céng

{1.509.581.324)

- 36. Nhiing thong tin khac

Cac bén lién quan véi Céng ty bao gém: cic thanh vién quan ly chu chét, cac cé nhén co lién quan

v6i cac thanh vién quan ly chir chét va cic bén lién quan khac.

Giao djch voi cdc thanh vién quan Iy chit chdt vi cde cd nhén 6 lién quan voi cdc thanh vién quan

Iy chit chét

Khong phat sinh giao dich vé6i bén lién quan.

Cong np voi cdc thanh vién quan [y chii chét va cdce cd nhan lién quan voi cdac thanh vién quan Iy

chii chot
Khéng c6 cong no véi bén lién quan.

Thu nhdp cia cdac thanh vién quan Iy chii chot

Nam nay

Nam trwée

Tién luong, thuong

37.  Kha ning hoat d¢ng kinh doanh lién tuc

1.614.600.000

1.088.807.0600

Khéng c6 nhiing yéu t6 dua dén sur nghi ngd vé kha ning hoat dong kinh doanh lién tuc cua Cong

ty va cac bién phap, cam két dam bao cho su hoat dong trong thoi gian t&i cta Cong ty.

38.  Sw kién phat sinh sau ngay két thiic n3m tai chinh

Khéng ¢6 su kién nao phat sinh sau ngay két thic ndm tai chinh yéu ciu phai diéu chinh sb licu

hoédc cong bd trong Bao cao tai chinh.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phin hop thanh va phdi duge doc cimg véi Bio cdo 1Gi chinh

Trang 23
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CONG TY TNHH MTV DPAU TU PHAT TRIEN BAI THANH BAO CAO TAI CHINH
Thén Pic Loc, Xa Thuan An, Tinh Lam Dong Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAQ TAi CHINH (t&ep theo)

(Cdc Thuyét minh nay la bo phén hop thanh va can dwoc doc dong théi véi cae Bio cdo tai chinh)

39. Sb liéu so sanh

La $6 liéu trén bdo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 da duoc kiém todn boi
Cong ty TNHH Kiém toan AVN Viét Nam.

Al -

Vin Thi Tuyét Lé Trong Hiing Phan B4 Nhia
Nguoi 1ap biéu Phu trach ké toan Chu tich kiém Giam ddc
Léam Pong, ngay 16 thang 01 nam 2026

Ban thuyet minh nay la mgt bg phan hop thanh va phai dirpce doc cing voi Bao cao tai chinh Trang 24



